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Project Background
• A n n e x e d  i n t o  C i t y  9 / 2 0 2 2 :  Z o n e d  f o r  m u l t i - f a m i l y  h o m e s  t o  a d d r e s s  

d e m o n s t r a t e d  h o u s i n g  n e e d

• S P R  a p p r o v e d  2 / 2 0 2 4 :  S t a f f  a p p r o v e d  a p p l i c a t i o n  f o r  4 0 5  n e w  m u l t i -
f a m i l y  h o m e s  o n  F e b r u a r y  2 9 ,  2 0 2 4

• I n c l u d e d  a p p r o v a l  f o r  a n  a d j u s t m e n t  t o  t h e  r e q u i r e m e n t  t o  p l a n t  
t r e e s  a n d  i n s t a l l  a  f e n c e  a l o n g  t h e  s i t e ’ s  s o u t h  b o u n d a r y

• F e n c e  a n d  t r e e s  a r e  p r o h i b i t e d  b y  B P A  e a s e m e n t  o n  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y

• A p p e a l  f i l e d  3 / 2 0 2 4 :  A p p e a l  s e e k s  i n s t a l l a t i o n  o f  f e n c e  a n d  t r e e s  
a l o n g  s o u t h  p r o p e r t y  b o u n d a r y ,  w e s t  o f  L u n a r  D r i v e
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Project Background
• A n n e x e d  i n t o  C i t y  9 / 2 0 2 2 :  Z o n e d  f o r  m u l t i - f a m i l y  h o m e s  t o  a d d r e s s  

d e m o n s t r a t e d  h o u s i n g  n e e d

• S P R  a p p r o v e d  2 / 2 0 2 4 :  S t a f f  a p p r o v e d  a p p l i c a t i o n  f o r  4 0 5  n e w  m u l t i -
f a m i l y  h o m e s  o n  F e b r u a r y  2 9 ,  2 0 2 4

• I n c l u d e d  a p p r o v a l  f o r  a n  a d j u s t m e n t  t o  t h e  r e q u i r e m e n t  t o  p l a n t  
t r e e s  a n d  i n s t a l l  a  f e n c e  a l o n g  t h e  s i t e ’ s  s o u t h  b o u n d a r y

• F e n c e  a n d  t r e e s  a r e  p r o h i b i t e d  b y  B P A  e a s e m e n t  o n  t h e  s u b j e c t  
p r o p e r t y

• A p p e a l  f i l e d  3 / 2 0 2 4 :  A p p e a l  s e e k s  i n s t a l l a t i o n  o f  f e n c e  a n d  t r e e s  
a l o n g  s o u t h  p r o p e r t y  b o u n d a r y ,  w e s t  o f  L u n a r  D r i v e



Project Background
• A p p e a l  f i l e d  3 / 2 0 2 4 :  A p p e a l  s e e k s  i n s t a l l a t i o n  o f  f e n c e  a n d  t r e e s  

a l o n g  s o u t h  p r o p e r t y  b o u n d a r y ,  w e s t  o f  L u n a r  D r i v e

• A p p l i c a n t  h a s  w o r k e d  i n  g o o d  f a i t h  t o  r e s o l v e  A p p e l l a n t ’ s  c o n c e r n s

• S u b m i t t e d  r e q u e s t  t o  B P A  t o  i n s t a l l  f e n c e  a n d  t r e e s  i n  
e a s e m e n t

• B P A  h a s  a p p r o v e d  t h e  f e n c e  a n d  A p p l i c a n t  a g r e e s  t o  i n s t a l l



Project Background

Appl icant  of fers  the  fo l lowing condit ion  of  approval :

• C o n d i t i o n X : A m i n i m u m s i x - f o o t - t a l l , d e c o r a t i v e , s i g h t - o b s c u r i n g
f e n c e m e e t i n g t h e r e q u i r e m e n t s o f S R C C h a p t e r 7 0 2 . 0 2 0 ( b ) ( 2 ) s h a l l
b e p r o v i d e d a l o n g t h e s o u t h p r o p e r t y l i n e , b e t w e e n t h e s i t e ’ s w e s t
p r o p e r t y l i n e a n d t h e p l a n n e d w e s t e r l y r i g h t - o f - w a y o f L u n a r D r i v e ,
t o b u f f e r b e t w e e n t h e m u l t i p l e f a m i l y d e v e l o p m e n t a n d t h e
a b u t t i n g R S z o n e d p r o p e r t y t o t h e s o u t h .



Response to Appellant’s Arguments

Appel lant  ra ises  three  main  points :

1 . L a n d s c a p i n g  a n d  a  f e n c e  i s  r e q u i r e d  ( S R C  7 0 2 . 0 2 0 ) .

2 . S R C  s t a n d a r d s  a p p l y  r e g a r d l e s s  o f  p r i v a t e  e a s e m e n t s  ( S R C  
1 1 0 . 0 6 0 ( a ) ) .

3 . S h r u b s  i n  p l a c e  o f  f e n c e  a n d  v e g e t a t i o n  d o e s  n o t  e q u a l l y  
o r  b e t t e r  m e e t  s t a n d a r d .



SRC 250 - Adjustments

Sec .  250 .001 .  - Purpose .

T h e  p u r p o s e  o f  t h i s  c h a p t e r  i s  t o  p r o v i d e  a  p r o c e s s  t o  a l l o w  

d e v i a t i o n s  f r o m  t h e  d e v e l o p m e n t  s t a n d a r d s  o f  t h e  U D C  f o r  

d e v e l o p m e n t s  t h a t ,  w h i l e  n o t  m e e t i n g  t h e  s t a n d a r d s  o f  t h e  U D C ,  

w i l l  c o n t i n u e  t o  m e e t  t h e  i n t e n d e d  p u r p o s e  o f  t h o s e  s t a n d a r d s .  

A d j u s t m e n t s  p r o v i d e  f o r  a n  a l t e r n a t i v e  w a y  t o  m e e t  t h e  p u r p o s e s  

o f  t h e  C o d e  a n d  p r o v i d e  f o r  f l e x i b i l i t y  t o  a l l o w  r e a s o n a b l e  

d e v e l o p m e n t  o f  p r o p e r t y  w h e r e  s p e c i a l  c o n d i t i o n s  o r  u n u s u a l  

c i r c u m s t a n c e s  e x i s t .



Response to Appellant’s Arguments

Appel lant  ra ises  three  main  points :

1 . L a n d s c a p i n g  a n d  a  f e n c e  i s  r e q u i r e d  ( S R C  7 0 2 . 0 2 0 ) .

2 . S R C  s t a n d a r d s  a p p l y  r e g a r d l e s s  o f  p r i v a t e  e a s e m e n t s  ( S R C  
1 1 0 . 0 6 0 ( a ) ) .

3 . S h r u b s  i n  p l a c e  o f  f e n c e  a n d  v e g e t a t i o n  d o e s  n o t  e q u a l l y  
o r  b e t t e r  m e e t  s t a n d a r d .



Response to Appellant’s Arguments

Class  I I  Adjustment  - Decis ion  Cr i ter ia

1 . P u r p o s e  o f  t h e  s t a n d a r d  i s  i n a p p l i c a b l e  o r  e q u a l l y  o r  
b e t t e r  m e t  t h r o u g h  t h e  a d j u s t m e n t

2 . W i l l  n o t  d e t r a c t  f r o m  t h e  l i v a b i l i t y  o r  a p p e a r a n c e  o f  t h e  
r e s i d e n t i a l  a r e a

3 . I f  m o r e  t h a n  o n e  a d j u s t m e n t  h a s  b e e n  r e q u e s t e d ,  t h e  
c u m u l a t i v e  e f f e c t  i s  a  p r o j e c t  t h a t  r e m a i n s  c o n s i s t e n t  w i t h  
t h e  p u r p o s e  o f  t h e  z o n e



Purpose of 
Standard is Met
• I m p r o v e d  a p p e a r a n c e  

• P r o m o t e  c o m p a t i b i l i t y

• P r e s e r v e  l i v a b i l i t y





Purpose of 
Standard is Met
P r o m o t e s  c o m p a t i b i l i t y

• M i n .  r e q u i r e d  b u i l d i n g  
s e p a r a t i o n  ± 5 0 - f e e t

• ± 1 8 0  f e e t  b e t w e e n  
A p p e l l a n t ’ s  h o m e  a n d  
p l a n n e d  b u i l d i n g

• 6 - f t  t a l l  s i g h t - o b s c u r i n g  
f e n c e

• D e n s e  l a n d s c a p i n g



Purpose of 
Standard is Met
P r o m o t e s  c o m p a t i b i l i t y

• M i n .  r e q u i r e d  b u i l d i n g  
s e p a r a t i o n  ± 5 0 - f e e t

• ± 1 8 0  f e e t  b e t w e e n  
A p p e l l a n t ’ s  h o m e  a n d  
p l a n n e d  b u i l d i n g

• 6 - f t  t a l l  s i g h t - o b s c u r i n g  
f e n c e

• D e n s e  l a n d s c a p i n g



Purpose of 
Standard is Met
• ± 1 8 0  f e e t  b e t w e e n  

A p p e l l a n t ’ s  h o m e  a n d  
p l a n n e d  b u i l d i n g

• E x c e e d s  s p a c i n g  i n  
o t h e r  s i m i l a r  s i t u a t i o n s



Summary
Appl icant  requests  C i ty  Counci l  approval  with  
suggested condit ion  for  the  fo l lowing reasons :

1 . A p p l i c a t i o n  d e m o n s t r a t e s  c o n s i s t e n c y  w i t h  r e l e v a n t  
a p p r o v a l  c r i t e r i a

2 . B P A  E a s e m e n t  c r e a t e s  u n i q u e  s i t u a t i o n  t h a t  w a r r a n t s  
u s e  o f  A d j u s t m e n t

3 . A p p l i c a n t  h a s  w o r k e d  i n  g o o d  f a i t h  t o  r e s o l v e  n e i g h b o r  
c o n c e r n s

4 . A p p l i c a t i o n  f u l f i l l s  a n  i m p o r t a n t  n e e d  f o r  h o u s i n g



T H A N K  Y O U
W e  a p p r e c i a t e  y o u r  t i m e .  



T H A N K  Y O U
W e  a p p r e c i a t e  y o u r  t i m e .  





Adj. Criteria - SRC 250.005(d)(2)(A)(ii)

Purpose  of  Landscape/Screening Standard (SRC 807 .001 )

1 . I m p r o v e a p p e a r a n c e o f t h e c o m m u n i t y

2 . P r o m o t e c o m p a t i b i l i t y b e t w e e n l a n d u s e s

3 . E n c o u r a g e t h e r e t e n t i o n a n d u s e o f e x i s t i n g v e g e t a t i o n

4 . P r e s e r v e a n d e n h a n c e l i v a b i l i t y



Adj. Criteria - SRC 250.005(d)(2)(B)

Development  wi l l  not  detract  f rom the  l ivabi l i ty  or  
appearance of  the  res ident ia l  area



Hazelgreen Rd NE

Kale St NE

Alpha Nursery

City of Salem – Future 

Community Park

Northplace

Apartments

Chemawa

School
4680/4650 

Hazelgreen

Northstar

Subdivision

1 . A n n e x a t i o n ,  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  

M a p  A m e n d m e n t ,  a n d  Z o n i n g  M a p  

A m e n d m e n t  

2 . S i t e  P l a n  R e v i e w  a n d  D e s i g n  R e v i e w

3 . F i n a l  D e s i g n  R e v i e w  f o r  p u b l i c  

i m p r o v e m e n t s

4 . C o n s t r u c t i o n o f  p u b l i c  a n d  s i t e  

i m p r o v e m e n t s

5 . B u i l d i n g  p e r m i t  r e v i e w  a n d  

c o n s t r u c t i o n

Several steps after 
Annexation…


